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REGJERINGSADVOKATEN

DISPOSISJON

ADVOKAT CHRISTIAN REUSCH

EKSPROPRIASJONSERSTATNING

(unntatt vederlagsl. §§ 5 (salgsverdi), 7 (gjenervervsverdi) og
8 (ulempeserstatning))

1. OVERORDNEDE FORINGER
Grunnloven § 105 — pabudet om full erstatning

EMK P1-1?7 (Eget tema senere)

2k RETTSTILSTANDEN FREM TIL 1973
Omfattende rettspraksis

Ga praksis uttrykk for hvilken minimumserstatning
Grunnloven krevde eller var det tale om ekspropriasjonsrett
pa lavere niva (niva for vanlig, formell lov)?

Tolkningen av Grl. § 105:

Det Adler-Falsenske utkast (kopi vedlagt)

Se narmere Fleischer: Grunnlovens grenser
Husaaskomiteens utredning

Fliflets fortolkning i "Dog fred er ej det beste ...”

3, LOV 26. JANUAR 1973 NR. 4 OM
ERSTATNING VED EKSPROPRIASJON AV
FAST EIENDOM

(kopi vedlagt)

Lovens hovedprinsipper



REGJERINGSADVOKATEN
Ekspropriasjonsrett h2009.docm

4. AVKLARING AV REKKEVIDDEN AV GRL. §
105 - KLOFTADOMMEN, RT. 1976/1

Gjennomga de sentrale elementene i dommen
- domstolenes provelsesrett

- rekkevidden av Grl. § 105
"den harde kjernen”
utenfor denne kjernen

5. RETTSTILSTANDEN I DAG

Lov 6. april 1984 nr. 17 om om vederlag ved oreigning av
fast eigedom

Lovens utgangspunkt — den hgyeste av salgsverdien og
bruksverdien skal erstattes, jf. § 4

Forholdet mellom bruksverdierstatning etter § 6 og
gjenervervserstatning etter § 7

6. NARMERE OM BRUKSVERDIERSTATNING
Hvilken bruk skal legges til grunn
Objektiv eller subjektiv bruksverdi?

Eiendommens avkastning
- tre faktorer

- Metoder for beregning av bruksverdi av dyrket mark
Eks. pa hvordan det ikke skal gjores:
Bringebaerskjgnnet i Rt. 2007/1354

- Metoder for beregning av bruksverdi av skog
noen ganger kombineres bruksverdiberegninger av
for eksempel skog med salgsverdiberegning av for
eksempel tomtesalg

Kapitaliseringsrentefoten

Fradrag i bruksverdien
- justering etter § 5 (3) og (4)
Seerlig om tilskuddsordninger

Erstatning for annet/mer enn ekspropriatens tap?

"forhandlingsmaksimen”
Rt. 1976/1362 Eikeland
- Rt 2008/195 R@

Side2av3
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72 EKSPROPRIATENS TILPASNINGSPLIKT
Rt. 1991/1157 E-6 v/Lillehammer
Rt. 1992/217 Ulvakjelen

8. ENDRINGEN AYV § 6 FORSTE LEDD I 1997 -
SARREGEL FOR GRUNNRESSURSER

Bakgrunnen for lovendringen

Hva slags ressurser er omfattet og hva slags ressurser faller
utenfor?

Uklarheten mht. om bestemmelsen gjaldt for
erstatningsutmaling ved radighetsreguleringer etter
naturvernloven. Se na Rt. 2006/720 Haramseya

Seerregelen forutsetter at utnyttelse av grusressursen ville
veert paregnelig, jf. Rt. 1999/458 Fosen

Skal erstatningen neddiskonteres i samsvar med det som
ville veert paregnelig uttakstakt? Rt. 2008/195 R@
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LOV 1973-01-26 nr 04: Lov om erstatning ved
ekspropriasjon av fast eiendom (Opphevd).

DATO: LOV-1973-01-26-4 OPPHEVET Base: ROL
DEPARTEMENT: JD (Justis- og politidepartementet)
SIST-ENDRET:

SYS-KODE: €1, C9

NARINGSKODE: 9129 Statsadministrasjon ellers

KORTTITTEL:  Ekspropriasjonserstatningsloven (Opph).

INNHOLD

Lov om erstatning ved ekspropriasjon av fast eiendom (Opphevd).
§ 1. (omradet for loven).
§ 2. (definisjoner).
§ 3. (hva erstatningen skal omfatte).
§ 4. (grunnlaget for verdsetting av grunnarealer). ...
§ 5. (hoyere verdsetting av grunnarealer i visse hove).
§ 6. (verdsetting av bygning, anlegg eller annen innretning).
§ 7. (ulemper for gjenvarende eiendom).
§ 8. (fordeler for gjenvarende eiendom).
§ 9. (salgsverdi, bruksverdi eller utgift til gjenerverv).
§ 10. (nzrmere om erstatning etter utgifter til gjenerverv).
§ 11. (hvilket tidspunkt skal legges til grunn for verdsettingen).
§ 12. (vegledende regler om vurdering av jord og skog).
§ 13. (ikrafttredelse).
§ 14. (endring i ...

Lov om erstatning ved ekspropriasjon av fast eiendom (Opphevd).

Jfr. Grunnl. § 105 og lov 23 okt. 1959.
§ 1. (omradet for loven).

Denne lov gjelder erstatning ved ekspropriasjon lav fast eiendom.

Loven far anvendelse for si vidt ikke annet er bestemt ved lov. 2

1 Se §2.

2 Jfr. lov 30 mai 1975 nr. 20 §§ 11, 14,
§ 2. (definisjoner).

[ denne lov menes med:

a) Ekspropriasjon: lovheimlet tvangsavstéing av eiendomsrett til eller annen rett i eller over
bestemte faste eiendommer,

b) ekspropriasjonstiltak: virksomhet, innretning eller formél som det eksproprieres til fordel for,
¢) eiendom: fast eiendom eller rettighet i eller over slik eiendom,

lav3 07.10.2009 08:27
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d) ekspropriat: den hvis eiendom ekspropricres.

§ 3. (hva erstatningen skal omfatte).

Ekspropriaten ! skal ha erstatning for avstding av eiendom ' og for skade eller ulempe pé
gienveerende eiendom i samsvar med bestemmelsene nedenfor.

Det gis ikke erstatning for skattekrav som ventes utlest som folge av den
ekspropriasjonserstatning som tilkjennes.

1 Se §2.
§ 4. (grunnlaget for verdsetting av grunnarealer). l

1. Verdsettingen skal skje pa grunnlag av den bruk som gjeres av eiendommen p4 det tidspunkt da
seknad om ekspropriasjon er lagt fram for den myndighet som kan gi samtykke til inngrepet.
Kreves ikke slikt samtykke er det tidspunkt avgjerende da ekspropriasjonssaken er tatt opp til

behandling av den myndighet som kan gjore vedtak om ekspropriasjon og melding er sendt
ekspropriaten.

2. Ved verdsettingen tas hensyn til slike pareknelige endringer av eiendommens driftsméate som det
er naturlig grunnlag for etter forholdene pé stedet innen rammen av den nering eller det
alminnelige formal som eiendommen brukes til. Det ses bort fra forventning om framtidig
verdauk. Det tas heller ikke hensyn til hvor mye den det eksproprieres til fordel for, p4 grunn av
sitt seerlige behov kunne tenkes & ha veert villig til 4 gi for eiendommen om det ikke hadde
foreligget ekspropriasjonsadgang.

- Det skal ses bort fra verdiendringer som skyldes ekspropriasjonstiltaket 2 eller giennomforte
eller planlagte investeringer eller virksomhet som har sammenheng med ekspropriasjonstiltaket.

I Jfr. §§ 5 0g 9.
2 Se §2.
§ 5. (hoyere verdsetting av grunnarealer i visse have).

1. Ville verdsetting etter § 4 fore til en vesentlig lavere verdi enn den som generelt gjelder for
tilsvarende eiendommer i distriktet etter deres vanlige bruk, kan det tas hensyn til denne hoyere
verdi for s vidt det finnes rimelig og vilkéra etter nr. 2 og 3 foreligger.

2. Ved vurderingen av om eiendommer som nevnt i nr. 1 har en vesentlig hoyere verdi, gjelder § 4
nr. 3 tilsvarende. Det skal for avrig ses bort fra verdauk i distriktet som skyldes det offentliges
planer for grunnutnytting cller planlagte tiltak ellers av offentlige myndigheter, og i rimelig
utstrekning ogsé fra verdauk som skyldes gjennomferte tiltak og investeringer som nevnt.

3. Det tas bare hensyn til den heyere verdi nér slik bruk som betinger denne verdi ville ha vert i
samsvar med godkjente planer for arealdisponeringen av den eiendom som eksproprieres.

4. Skjer ekspropriasjonen til en bruk som vil gi eiendommen en vesentlig hoyere verdi enn
crstatning etter § 4 ville utgjore, kan Kongen ved forskrift bestemme at det kan tas hensyn til
denne heyere verdi med de begrensninger som folger av nr. 2 og 3.

§ 6. (verdsetting av bygning, anlegg eller annen innretning).

For s& vidt gjelder verdsettingen av bygning, anlegg eller annen innretning skal det tas hensyn til
hva en naturlig og pareknelig utnytting etter forholdene pa stedet gir grunnlag for. § 4 nr. 3 gjelder
tilsvarende.

§ 7. (ulemper for gjenverende eiendom).
Ekspropriaten ! skal ha erstatning for skade og ulempe pa gjenvarende eiendom for s3 vidt dette
ikke dekkes ved erstatning for den eiendom som avstés. Det gis likevel ikke erstatning for ulemper av

alminnelig karakter for eiendommer i distriktet, for s& vidt ulempen ikke overstiger det en eier eller
rettighetshaver ma finne seg i uten erstatning etter granneloven.

07.10.2009 08:27
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1Se§2.
§ 8. (fordeler for gjenveerende eiendom).

Fordeler som ekspropriasjonstiltaket ! medforer for gienvarende eiendom, skal komme til
fradrag i erstatningen for si vidt fordelen ikke er av alminnelig karakter for eiendommer i distriktet.

1Se§2.
§ 9. (salgsverdi, bruksverdi eller utgift til gjenerverv).

Verdsetting skjer pd grunnlag av salgsverdi eller bruksverdi, med de begrensninger som folger av

§§ 4-6. Har eiendommen en hoyere bruksverdi for ekspropriaten lenn salgsverdien, skal
bruksverdien legges til grunn, med mindre det tap som ville overstige salgsverdien kan avbetes ved
gjenerverv av eiendom for tilsvarende bruk.

Vil utgiftene til gjenerverv av eiendom for tilsvarende bruk overstige salgs- eller bruksverdien
skal erstatningen fastsettes pa grunnlag av disse utgiftene dersom vilkarene etter § 10 foreligger.

1 Se§2.
§ 10. (nzrmere om erstatning etter utgifter til gjenerverv).
Ved ekspropriasjon av eiendom med bygning eller anlegg som ekspropriaten ! bruker som bolig

eller til egen virksomhet, kan erstatning fastsettes pa grunnlag av utgiftene til gjenerverv av eiendom
for tilsvarende bruk saframt gjenerverv mé anses pékrevd for at ekspropriaten skal holdes skadeslos.

Erstatning etter gjenervervsverdien kan ikke kreves for bygning eller anlegg som pa grunn av
elde eller sin tilstand for evrig ikke kan anses tjenlig til fortsatt bruk.

Ved erstatningsfastsettingen skal gjeres fradrag for fordeler som gjenerverv av annen eiendom i

tilfelle vil medfere, si som ved mer moderne utstyr, lengre levetid, mer rasjonell drift eller lavere
vedlikeholdskostnader.

1Se §2.
§ 11. (hvilket tidspunkt skal legges til grunn for verdsettingen).
Til grunn for erstatningsfastsettingen legges det tidspunkt skjennet avheimles. Er ekspropriasjon

iverksatt for den tid, e gges verdien pé tiltredingstidspunktet til grunn. Ved erstatningsfastsettingen
tas hensyn til tap som folger av at erstatningsutbetalingen helt eller delvis skjer pa et seinere
tidspunkt enn tiltredingen.

1 Jfr. lov 23 okt. 1959 § 25.
§ 12. (vegledende regler om vurdering av jord og skog).

Kongen kan gi vegledende forskrifter for vurdering av jord og skog og kan herunder fastsette en
alminnelig kapitaliseringsfaktor ved erstatning for skog pd grunnlag av netto avkasting.

§ 13. (ikrafttredelse).

Denne loven trer i kraft fra den tid Kongen bestemmer. :
Loven fér ikke anvendelse i saker hvor skjennsforhandlingen er pabegynt for loven tradte i kraft.
§ 14 trer i kraft straks.
1 Fra 15 april 1973, iflg. res. 16 feb. 1973,
§ 14. (endring i oreigningslova ) L —
1 Lov 23 okt. 1959 § 25.

Sist oppdatert 9. april 2008
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